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» Paarsstimman den 26 april valdes Lena Erixon till ny
ordforande for Akademiska Hus styrelse. Hon har
tidigare bland annat varit generaldirektor for
Trafikverket och Forsvarets materielverk. Erixon
ersiitter Anitra Steen som efter sju ar valde att lamna
ordférandeposten.

e Akademiska Hus satsar strax éver 200 MKkr i en upp-
rustning av byggnaden Maskrosen pa Campus Ultuna i
Uppsala. Malet dr att med nya attraktiva labb- och kon-
torsmiljoer locka fler innovativa bolag inom framfér
allt green tech till omradet och att stirka Campus Ultu-
nas grona profil.

* Akademiska Hus investerar cirka 90 MKr i att féorvandla

en byggnad som tidigare har anvints fér undervisning
till 72 1agenheter. Satsningen vid Frescati Hage skapar
ett efterlingtat campusnira boende for 86 studenter och
forskare och bidrar till att minska den studentbostads-
brist som rader i Stockholm.

Akademiska Hus investerar strax éver 260 Mkr i 4nnu
en omfattande ombyggnation i Solna. Den hiir gangen
ir det fem byggnader i det sa kallade CMB-kvarteret
som ska forvandlas till toppmoderna labbmiljéer. Med
sitt centrala lige mitt pd campus innebir satsningen en
attraktiv mojlighet for fler bolag inom life science att
etablera sig pa omradet.

2023 2022 2023 2022 Rullande 12 méan 2022 2021
AKADEMISKA HUS | SAMMANDRAG april-juni april-juni jan—juni jan—juni juli22-jun 23 helér helar
Hyresintakter, Mkr 1858 1702 3754 3403 7196 6845 6568
Driftéverskott, Mkr 1375 1307 2716 2566 5293 5143 4707
Férvaltningsresultat, Mkr 1135 1179 2262 2296 4457 4490 4136
Finansiella nyckeltal
Soliditet 481 50,8 48,1 50,8 481 50,2 49,6
Avkastning operativt kapital, % * * * * 1,0 6,3 18,7
Avkastning eget kapital, % * * * * 0,5 8,6 24,0
Rantetdackningsgrad, % * * * * 723 990 896
Belaningsgrad, % 29,3 26,6 29,3 26,6 29,3 26,5 29,8
Direktavkastning fastigheter, %' * * * * 4,8 4,8 47
Direktavkastning fastigheter, % ? * * * * 4,5 4,5 4,4
Beddmt marknadsvarde fastigheter, Mkr 116 224 17791 116 224 17791 116 224 15371 112323

* Nyckeltal berdknas endast for tolvmanadersperioden

" exkl fastigheter under uppférande och utbyggnadsreserver. 2 inkl fastigheter under uppférande och utbyggnadsreserver
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FINANSIELLA NYCKELTAL
Perioden januari — juni

« Hyresintdkterna uppgick till 3 754 Mkr (3 403),
en 6kning om 10 procent mot foregaende ar.
Okningen ar framst en effekt av indexerade
hyror samt 6kad vidaredebitering av elkostnader.

« Driftkostnaderna uppgick till 696 Mkr (547)
vilket motsvarar en 6kning mot férgdende ar
med 27 procent. Okningen beror frimst pa dka-
de elkostnader for perioden.

» Réntenettot uppgick till -357 Mkr (-165) och
vardeférandringar i finansiella instrument
uppgick till 5 Mkr (1 307).

« Férvaltningsresultatet uppgick till 2 262 Mkr
(2 296).

« Vardeforandringar i férvaltningsfastigheter
uppgick till -178 Mkr (5 011).

« Resultatet fore skatt uppgick till 2 089 Mkr
(8 615) och periodens resultat till 1 616 Mkr
(6 837).

« Investeringar i ny-, till- och ombyggnader
uppgick till 1116 Mkr (1 178).

« Fastigheter har salts till ett bokfort varde om
91 Mkr (714). Realisationsresultatet uppgick till
4 Mkr (8).

« Direktavkastning*, exklusive fastigheter under
uppforande, uppgick till 4,8 procent (4,6) fér de
senaste 12 manaderna.

* For definition hanvisas till Akademiska Hus Arsredovisning 2022



VD CAROLINE AREHULT KOMMENTERAR:

VD HAR ORDET

Grona obligationer och smarta ombyggnader stirker var verksamhet

Med utgangspunkt i var starka finansiella position och
vara kreditvirdiga hyresgister, har vi sett ett stort in-
tresse for vara obligationer under kvartalet. Ett exempel
pa detta dr en nyligen genomférd emission om 1,8 miljar-
der kronor med en 16ptid pa 12 ar.

I juni publicerades vart uppdaterade ramverk for grona
obligationer. Detta omfattar krav om miljdcertifiering
och energieffektivitet, och har nu ocksa utvidgats for att
inkludera delar av EU Taxonomins kriterier. Den senaste
uppdateringen av ramverket 6ppnar upp for ytterligare
gron finansiering, vilket speglar vara hoga ambitioner
inom hallbarhet.

Rattvist byggande

Nu tar vi ytterligare ett steg i kampen for en sundare
byggbransch genom att bli medlem i Réttvist byggande.
Vi investerar arligen 2,5-3 miljarder kronor i att utveckla
attraktiva campusomraden, och stiller héga krav pa leve-
rantorer och entreprendrer for att sdkerstilla en ekono-
misk, ekologisk, social och kulturell hallbarhet i hela
byggprocessen. Genom att ansluta oss till Rattvist byg-
gande forstirker vi vart engagemang och far ytterligare
verktyg for att sikerstilla att alla vara projekt priiglas av
sund konkurrens och socialt ansvarstagande. Vi ser fram
emot detta samarbete och att fa vara en del i denna vikti-
ga fordndring av byggbranschen.

Leverans till kund bygger Kunskapssverige

Forum Medicum, en ca 800 miljoner kronor stor satsning
for Lunds universitet, dr nu firdig efter tre ars byggtid.
Den kombinerade ny- och ombyggnationen, som totalt
omfattar 23 800 kvadratmeter, samlar nu medicinsk och
hilsovetenskaplig utbildning samt forskning under ett
tak och har plats for 4 000 studenter, forskare och med-
arbetare. Byggnaden é&r ett vardefullt tillskott som
stdrker Lunds universitets campus. Jag dr verkligen stolt
over vart fina byggprojekt och det arbete vi nu gor i att
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langsiktigt stilla om mot mindre nybyggnation och som
delvis i detta exempel, mer ombyggnation, med utgangs-
punkt i ett 6kat lokalutnyttjande.

Mer solenergi i Orebro

Vi fortsitter var satsning pa solenergi och installerar en
ny anldggning pa Universitetsbibliotekets tak vid Campus
Orebro. Denna expansion innebér att den totala méngden
fornybar solel vid universitetet nu uppgar till 1,1 miljoner
kWh per ar. Med sju anlidggningar producerar campuset
mer energi dn det anvinder under soliga sommarmana-
der. Denna satsning, tillsammans med andra 6ver hela
landet, stdrker Akademiska Hus position som ledande
inom solenergi inom fastighetssektorn. Detta dr ocksa ett
viktigt initiativ pa vigen mot malet om klimatneutralitet
2035.

Miljardsatsning starker Campus Solna

Campus Solna och Hagastaden har blivit ett ledande life
science-kluster dir Akademiska Hus spelar en viktig roll.
Omradet, som sammanfor samhille, universitet och
niringsliv, erbjuder unika majligheter for kunskapsutby-
te och innovation.

Over 90 bolag finns redan etablerade i Akademiska Hus
lokaler, och efterfragan pa att etablera sig pa Campus Sol-
na ir fortsatt hog. I takt med denna starka tillvixt har vi
investerat 6ver en miljard kronor i flera ombyggnationer,
vilket skapar forutsidttningar for allt fran mindre start-
ups till stérre féretag att hyra utrymme - fran en enstaka
labbénk till stérre labbmiljoer och hela huvudkontor.

Tva aktuella projekt 4r ombyggnationerna av Fysiologen
och CMB-kvarteret. Fysiologen, en 8 000 kvadratmeter
stor byggnad, forvandlas till en modern kontors- och
labbmiljé med en investering pa 215 miljoner kronor.
CMB-kvarteret, bestdende av fem byggnader med sam-
manlagt 6ver 9 000 kvadratmeter, genomgar en

omfattande uppgradering med en investering pa
strax 6ver 260 miljoner kronor.

Hallbarhet 4r en central del av dessa projekt. Fysio-
logen kommer att erbjuda gemensamma utrymmen
for effektivt lokal- och resursutnyttjande.
CMB-kvarteret kommer att utrustas med solceller
och andra energibesparande atgirder. Vidare kom-
mer stort fokus att l4ggas pa aterbruk under om-
byggnationen. Bada projekten beréknas vara klara
for inflyttning mellan hésten 2024 och 2025, vilket
markerar nista spinnande kapitel i utvecklingen
av Campus Solna.

Caroline Arehult
Verkstdllande direktor
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Akademiska Hus publicerar nytt gront ramverk

I juni publicerade Akademiska Hus ett uppdaterat ram-
verk for grona obligationer. Ramverket har delvis inkor-
porerat EU Taxonomins kriterier, med fokus pa de tekniska
kriterierna, i syfte att ge en indikation om hur vil inves-
teringar under det gréna ramverket linjerar med EU:s
taxonomiforordning. Detta kompletterar de krav om
miljocertifiering och energieffektivitet som fortsatt ar
grunden i urvalskriterierna. I ramverket ges ocksa en
uppdaterad inblick i Akademiska Hus hallbarhetsarbete
dir vi beskriver var firdplan mot klimatneutralitet till
2035 Utover fastigheter kommer dven investeringar
kopplade till energieffektivitet, solceller och klimatatgir-
der kunna vara underlag for finansiering. Ramverket har
granskats av Cicero och tilldelats betyget Medium Green.

Det grona ramverket finns att ldsa i sin helhet pa var
webbplats.

EU:S TAXONOMI

Av Akademiska Hus omséttning

kla.ssas 42. procent sqn} hallbsjlr 42%
enligt EU:s taxonomiférordning,

jamfort med 40 procent per

arsskiftet. Byggnaderna som

genererar denna omséttning ar

forenliga med de tekniska krav

som finns for att bidra till miljomal 1 Begrdnsa klimat-
fordndringarna och genom detta klassas de som miljo-
missigt hallbara.

Under det férsta halvaret har dven nista steg tagits kopp-
lat till klimatrisker for vart bestand dér en fordjupad sar-
barhetsanalys paborjats. Just nu utvecklas dven forfining
av datainsamling och metod for att ta ytterligare steg
inom taxonomirapporteringen.
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HALLBARHET

AKADEMISKA HUS GOR REKORDSTOR ENERGIBESPARING

Under hdsten och vintern genomgick energimarknaden
en turbulent tid med kraftigt hojda elpriser och risk for
effektbrist i sédra Sverige. Genom en kombination av
snabba atgérder, langsiktigt arbete och framgangsrikt
samarbete med Sveriges larosadten, kan Akademiska
Hus nu redovisa en minskad elanvdandning med drygt
tio miljoner kWh fran oktober 2022 till mars 2023 jam-
fort med samma period féregdende ar. For att pa kort
tid astadkomma en sa stor elbesparing har vi kartlagt
vilka ellaster som gar att stéanga av eller styra mer ef-
fektivt, utan att stéra kundernas verksamhet. Det har
bland annat handlat om att stdnga av utrustning och
belysning, d&ndra drifttider pa ventilation och sanka in-
omhustemperaturen.

Stort fokus har dessutom lagts pé att tillsammans med
vara kunder hitta energitjuvar i lokalerna och komma
med enkla tips pa hur de som nyttjar lokalerna och vis-
tas i miljéerna kan bidra till att energi sparas. Bland tip-
sen fanns att stdnga och slacka i rum som inte
anvands, stanga dragskap i labben, inte 6ppna fénster
och att sitta ihop med andra.

Sedan manga ar arbetar Akademiska Hus aktivt med
att gora byggnaderna sa energieffektiva som mgjligt
och vi dr pé god vég att nd vart mal om att minska
mangden levererad energi med 50 procent till ar 2025
jamfoért med ar 2000, dér el &r en viktig faktor.
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Koncernens resultatrikning

KONCERNENS RESULTATRAKNING

Rullande 12 Rullande 12
Koncernens resultatriakning 2023 2022 2023 2022 man juli 22— 2022 Koncernens rapport 6ver total- 2023 2022 2023 2022 man juli 22- 2022
isammandrag, Mkr apr-juni apr—juni jan—juni jan-juni juni 23 helar resultat i sammandrag, Mkr apr-juni apr—juni jan—juni jan-juni juni 23 helar
Hyresintakter 1858 1702 3754 3403 7196 6845 Periodens resultat 1080 2627 1616 6837 268 5490
Ovriga férvaltningsintékter 23 24 55 50 14 109
Summa fastighetsintdkter 1881 1726 3809 3453 7309 6954 Omeklassificerbara poster
Resultat fran kassaflodessakringar -100 34 -294 100 -307 87

Driftkostnader -290 -236 -696 -547 -1237 -1089 Skatt hanforlig till kassaflodes-
Underhaliskostnader -44 29 73 -50 129 105 sakringar 10 13 a4 -36 o4 26
Fastighetsadministration =139 -121 -255 -231 -481 -457 B omkl.assiﬁ:cerbara poster
Ovriga forvaltningskostnader -33 -34 -69 59 169 -160 Se”;‘gfggg'”g avformansbestamda _ _ _ _ 230 230
Summa fastighetskostnader -506 -420 -1093 -888 -2016 -181 Skatt hanférlig till pensioner _ _ _ - 47 47

- SUMMA OVRIGT TOTALRESULTAT -90 21 -250 64 -70 244
DRIFTOVERSKOTT 1375 1307 2716 2566 5293 5143 FOR PERIODEN
Centrala administrationskostnader -16 -16 =515 -31 -69 -68 PERIODENS TOTALRESULTAT 990 2648 1366 6901 198 5734
Utvecklingskostnader -13 -19 -22 -31 -41 -50
Rénteintédkter 226 22 351 38 543 230 Varav hanforligt till moderféretagets
Réntekostnader -417 -94 708 203 187 -682 aktiedgare 990 2648 1366 6901 198 5734
Tomtréttsavgélder -21 -21 -42 -42 -83 -82
FORVALTNINGSRESULTAT 1135 1179 2262 2296 4457 4490
Vérdeférandring
férvaltningsfastigheter 177 1482 -178 5011 -4 081 1108
Vérdeférandring finansiella
instrument 104 650 5 1307 8 1310
RESULTAT FORE SKATT 1415 3312 2089 8615 383 6909
Skatt =559 -685 -474 1777 -115 -1419
PERIODENS RESULTAT 1080 2627 1616 6837 268 5490
Varav hanforligt till moderféretagets
aktiedgare 1080 2627 1616 6837 268 5490
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Kommentar: Rorelseresultat

ANDRA KVARTALET

Andra kvartalets forvaltningsresultat har minskat med
44 MKr jaimfort med samma period foregaende ar och
uppgick till 1135 Mkr (1 179). Det lagre resultatet forkla-
ras av 119 Mkr i simre rintenetto som en foljd av 6kade
marknadsriantor. Denna effekt uppvigs av ett 6kat drift-
overskott om 68 Mkr, vilket framst forklaras av indexera-
de hyror men motverkas av 6kade el- och avtalspriser.
Kvartalets resultatpaverkande virdeforindring avseende
forvaltningsfastigheter var positiv och uppgick till 177
Mkr (1 482), vilket dr en f6ljd av fordndrat inflations-
antagande.

HYRESINTAKTER

Hyresintédkterna har 6kat med 351 Mkr jaimfért med sam-
ma period foregéende ar och uppgick till 3 754 Mkr

(3 403). Index har bidragit med en 6kning om 262 MKkr
och driftsdttningar bidrar med cirka 25 Mkr framf6r allt
hinforligt till Albano, Forum Medicum och LTH Maskin-
teknik. Vidaredebitering av mediakostnader 6kar intak-
terna med 74 MKkr, hdnforligt till ett hogre elpris. I ett
jamforbart bestand 6kade de avtalade hyresintdkterna
med 8,2 procent jamfort med foregédende ar.

DRIFT- OCH UNDERHALLSKOSTNADER

Kostnaderna fér drift och underhéll har 6kat med 172
Mkr och uppgick till 769 Mkr (597). Underhallskostna-
derna 6kade med 23 Mkr jimfort med féregadende ar och
uppgick till 73 Mkr (50), vilket 4r en effekt av indexjuste-
rade avtalspriser samt atgirder i Lulea. Driftkostnader
bestar av tillsyn och skotsel samt mediaférsorjning och
har 6kat med 149 MKkr. En stor del av 6kningen avser
mediakostnader och dr en effekt av stigande elpriser, en
trend vi har haft sedan hésten 2021 men ocksa nagot 6kad
varmeforbrukning i syfte att avlasta elniitet. Av driftkost-
naderna om 696 Mkr (547) utgoér mediaforsorjning 478
Mkr (361) vilket motsvarar 246 kr/kvm (202) for de
senaste tolv manaderna. Tillsyn och skotsel uppgar till
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216 Mkr (184) och 6kningen dr en effekt av indexjustera-
de avtalspriser samt hogre snoréjningskostnader.

UTHYRNINGSGRAD OCH KONTRAKTSTIDER

Den ekonomiska vakansen utgér 2,6 procent (2,4 vid ars-
skiftet) av totala hyresintidkter vilket motsvarar 198 Mkr
pa arsbasis (171 vid arsskiftet). Diskussioner med potenti-
ella hyresgister avseende vakanta lokaler pagar vid flera
larositen, framfor allt pa campus Solna och Frescati.

Merparten av vara kontraktstider dr langa och den genom-
snittliga kontraktsldngden pa gillande kontrakt dr per 30
juni 10,0 ar (10,2 vid arsskiftet). Den genomsnittliga ater-
staende kontraktslingden ir 5,7 ar (6,1 vid arsskiftet).

ADMINISTRATIONSKOSTNADER

Totala administrationskostnader har 6kat med 26 Mkr
och uppgick till 288 Mkr (262). Okningen ir frimst han-
forlig till personalkostnader i linje med avtalsenliga 16ne-
okningar och viss tillkommande personal samt 6kade
kostnader for IT. Utvecklingskostnader har minskat med
9 Mkr och uppgick till 22 Mkr (31).

KOMMENTAR: RORELSERESULTAT
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RANTENETTO

Réntenettot, som i huvudsak bestér av ridntor pa lan och
rintenettot fran rinteswapportfoljen, uppgick till -357
MKkr (-165) for delarsperioden, vilket motsvarar en riante-
sats pa 2,83 procent (1,34), dir dven aktiverade rinteut-
gifter for pagaende projekt om 64 Mkr (27) ingar. Det
Okade rintenettot forklaras av de stigande marknads-
rdntorna som successivt slar igenom i rintenettot, och da
framforallt den hogre stiborrdntan som dkar kostnaden
for 1an till rorlig rédnta. Se tabell 6ver finansnettots sam-
mansittning pa sidan 14.

TOTAL FINANSIERINGSKOSTNAD
INKLUSIVE VARDEFORANDRINGAR

2023 2022 2022
jan—jun jan—jun helér
Rantekostnad fér [an
inklusive avgifter, % 2,96 1,33 1,70
Réantenetto ranteswappar, % -0,13 0,01 -0,01
Réntenetto, % 2,83 1,34 1,69
Vérdeférandringar finansiella
derivatinstrument, % -0,03 -9,06 -4,16
Total finansieringskostnad, % 2,80 -7,72 -2,47

VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER

Fér perioden uppgick de resultatpaverkande virdefériand-
ringarna i fastigheter till -178 Mkr (5 011) varav 4 MKkr av-
ser realiserade virdeférdndringar. Forindrade direktav-
kastningskrav och kalkylrdntor har bidragit till -759 Mkr.
Effekten av justerat inflationsantagande uppgick till 182
Mkr (1 464) och 6vriga viardeférdndringar uppgick till 395
Mkr (1 349) vilket framst dr héanforlig till justerade mark-
nadshyror, pagdende projekt och omférhandlade hy-
reskontrakt.

VARDEFORANDRINGAR FINANSIELLA INSTRUMENT
Virdefordandringarna i derivatportfoljen dr aningen posi-
tiva under perioden och uppgick till 5 Mkr (1 307). Under
perioden har marknadsrintor stigit men kortréantor mer
an langriantor vilket har medfort en flackare avkastnings-
kurva. Derivatportfoljen bestar till stor del av rintederi-
vat som huvudsakligen ingas i syfte att férlinga riante-
bindningen i skuldportféljen, dir cirka 60 procent av
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finansieringen sker till rorlig rinta. Akademiska Hus rian-
teriskexponering utgoérs ddrmed delvis av réntederivat,
vilket betyder att 4ven sma férdndringar i rinteliget pa-
verkar resultatet genom viardeférandringar som kan bli
betydande. Sjunkande marknadsréintor i kombination
med flackare avkastningskurva innebir en negativ resul-
tatpaverkan och det motsatta géller vid stigande riantor
och brantare avkastningskurva. Eftersom skuldférvalt-
ningen allokerar rinterisken till olika delar av avkast-
ningskurvan, i en strivan att uppna en sa effektiv rinte-
riskhantering som mojligt, varierar resultatpaverkan fran
virdefériandringarna med hur marknadsréantor pa olika
delar av avkastningskurvan féridndras.

JAMFORELSEBERAKNING TOTAL
FINANSIERINGSKOSTNAD

For att askadliggora den underliggande finansierings-
kostnaden i Akademiska Hus 6ver tid gors en jaimforelse-
berdkning dir stingda rédntederivats realiserade resultat
periodiseras ver varje instruments aterstadende under-
liggande 16ptid. Denna periodisering motsvarar en nega-
tiv rintekostnad pa -0,10 procent fér den senaste tolvma-
nadersperioden. Periodiseringen samt rédntenettot
speglar den underliggande finansieringskostnaden som
uppgar till 2,33 procent per sista juni, se diagram till h6-
ger, dir rintesatserna dr uttryckta i rullande 12-méana-
dersrinta (arseffektiv).

Vid berikning av rdntetickningsgraden inkluderas de ak-
tiverade rénteutgifterna och ovan nimnda periodisering
av de stdngda rintederivatens resultat. Rintetdcknings-
graden dr pa en fortsatt hog niva, 723 procent (996), se di-
agram till hoger. Det dr fortfarande en h6g och betryg-
gande niva, men nedgangen forklaras av det succesivt
forsimrade rintenettot.

KOMMENTAR: RORELSERESULTAT
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Koncernens balansrikning

KONCERNENS BALANSRAKNING

Forindringar i koncernens eget kapital

Hanforligt till moderféretagets aktiedgare

Koncernens balansrdakning i sammandrag, Mkr 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter 4 5 5
Forvaltningsfastigheter 116 224 17791 115 371
Tomtratter 2663 2663 2663
Inventarier och installationer 32 31 34
Derivatinstrument 3750 2015 2566
Ovriga langfristiga fordringar 418 423 410
Summa anliaggningstillgangar 123092 122929 121048
Omsittningstillgangar
Derivatinstrument 79 406 217
Ovriga kortfristiga fordringar 1801 1936 1791
Summa kortfristiga fordringar 1880 2342 2008
Likvida medel
Likvida medel 7711 5666 7057
Summa likvida medel 771 5666 7057
Summa omsittningstillgangar 9591 8008 9064
SUMMA TILLGANGAR 132683 130938 130113
Koncernens balansrdkning i sammandrag, Mkr 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 63 814 66 520 65353
SKULDER
Lan 35733 27823 31093
Derivatinstrument 1465 1881 1749
Uppskjuten skatt 17 061 17293 16 893
Langfristig skuld finansiell leasing 2663 2663 2663
Ovriga langfristiga skulder 830 960 830
Summa langfristiga skulder 57752 50620 53228
Lan 4249 9046 6389
Derivatinstrument 85 2 172
Ovriga kortfristiga skulder 6783 4749 4972
Summa kortfristiga skulder 1117 13798 11532
Summa skulder 68 869 64418 64760
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132683 130938 130113
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Ovrigt Aktuariella Totalt
Forandringar i koncernens Aktie- tillskjutet S&krings- vinsteroch  Balanserade eget
eget kapital i sammandrag, Mkr kapital kapital reserv forluster vinstmedel kapital
EGET KAPITAL 2022-01-01 2135 2135 150 -90 57772 62103
Utdelningar? -2484 -2484
Summa totalresultat,
jan—juni 2022 — — 64 — 6837 6901
EGET KAPITAL 2022-06-30 2135 2135 214 -90 62125 66 520
Summa totalresultat, juli-dec 2022 — — -2 183 -1347 -1166
EGET KAPITAL 2022-12-31 2135 2135 212 93 60778 65353
Utdelningar? -2905 -2905
Summa totalresultat,
jan—juni 2023 — — -250 — 1616 1366
EGET KAPITAL 2023-06-30 2135 2135 -38 93 59489 63814

1) Utdelning om 2 484 000 000 kronor beslutades pa arsstamman den 28 april 2022.
2) Utdelning om 2 905 000 000 kronor beslutades pa &rsstdmman den 26 april 2023.

KVARTAL 2 | 1 JANUARI-30 JUNI 2023



Kommentar: Balansrikning

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Vid andra kvartalets utgang uppgick det bedémda mark-
nadsvirdet for Akademiska Hus fastighetsbesténd till

116 224 Mkr, en 6kning med 853 Mkr mot arsskiftet. Den
orealiserade virdeférdandringen uppgick till -182 Mkr

(5 004), vilket motsvarar en procentuell minskning med
-0,2 procent mot arsskiftet (4,5). Aterstiende fériandring-
ar avser arets investeringar i fastigheter om 1116 Mkr
(1178), forviarv om 10 Mkr (0) samt férsédljningar om 91
MkKkr (714). Under férsta kvartalet forvirvades del av Ultu-
na 2:1 och foérséljningar genomférdes av del av Ultuna
2:23, del av Pors6n 1:405 och del av Anggarden 718:138.

Under kvartalet har fastighetsmarknaden haft en fortsatt
negativ utveckling fraimst hinforligt till osdkerheten gal-
lande inflation och riantor. Under forsta kvartalet hdjde
Akademiska hus det genomsnittliga direktavkastnings-
kravet och den genomsnittliga kalkylrintan med 4 punk-
ter. Med féregaende kvartals héjning i beaktning har
Akademiska Hus lamnat direktavkastningskrav och kal-
kylrantor oférindrade under andra kvartalet. Genom-
snittligt direktavkastningskrav och kalkylrinta uppgar
till 4,75 procent (4,71) och 6,95 procent (6,91) och juste-
ringen under forsta halvaret bidrog med en negativ viirde-
fordndring om -759 Mkr. Denna effekt uppvigs med 182
Mkr av fordndrat inflationsantagande och 395 Mkr i 6vrig
virdefordndring.

Marknadsvérdet faststélls genom foretagets samtliga
fastigheter internvirderas varje kvartal, diar direktav-
kastningskrav och schablonkostnader stims av med ex-
terna virderingsinstitut. Arligen externvirderas ocksa
25-30 procent av fastighetsbestandets marknadsvirde
med fokus pa typfastigheter. Virdeskillnaden mellan den
interna och den externa virderingen var vid senaste vir-
deringstillféllet 3,2 procent dir externvirderarna bedém-
de ett hogre viarde. Vardeskillnaderna ar framst hanforli-
ga till olika bedomningar av direktavkastningskrav och
marknadshyra.
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KOMMENTAR: BALANSRAKNING

FORVALTNINGSFASTIGHETER 30 JUNI 2023 (inkl pagdende nyanldggningar och aktiverade riantekostnader)

Foréndring av fastighetsbestandet, Mkr 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
Ingdende bedémt marknadsvérde 15371 12323 112323
+ Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer 1116 1178 2551
+ Forvérv 10 — 110
- Férsaljningar =l -714 -714
+ Marknadsvardeforandring -182 5004 1101
Varav vardeférandring pa grund av férandrad kalkylrédnta och foréndrat direktavkastningskrav -759 2191 -4922
Varav véardeférandring pa grund av férandrad underhallsschablon — — -305
Varav véardeférandring pa grund av féréndrat inflationsantagande 182 1464 5322
Varav 6vrig vardeférandring 395 1349 1006
UTGAENDE BEDOMT MARKNADSVARDE 116 224 17791 115 371

DIREKTAVKASTNINGSKRAV OCH KALKYLRANTOR

0 13 14 15 16 7 18 19

«= Genomsnittliga kalkylrantor
Genomsnittliga direktavkastningskrav

KANSLIGHETSANALYS FASTIGHETSVARDET 2023-06-30

20 21 22 23Q2 Artal

Okning med en procentenhet

FASTIGHETSBESTANDETS ACKUMULERADE
VARDEUTVECKLING OCH ANTAL KVM LOA OCH BOA

Mkr Tusen kvm
140 000 3400
120 000 / 3300
100000 ——r 3200
80 000 2100

60 000
3000

40000
20000 2900

O...._._._._._._._._ZSOO

13 14 15 16 177 18 19 20 21 22 23Q2 Artal

== Kvm LOA/BOA
Ovrig vardefoérandring

® Forvary fran staten
Forsaljningar

Byggande
Andra forvarv

Minskning med en procentenhet

Paverkan drift-

Paverkan pa vérde-
férandring och bedomt

Paverkan pa bedomt
marknadsvarde,

Paverkan pa vérde-
férandring och bedomt

Paverkan pa bedomt

Paverkan drift- marknadsvarde,

Férandring Overskott, Mkr marknadsvarde, Mkr' procentenheter  Gverskott, Mkr marknadsvarde, Mkr' procentenheter
Hyresintakter 72 175 0,2 -72 -175 -0,2
Vakanser -68 -981 -0,8 68 981 0,8
Driftkostnader -12 -121 -01 12 121 01

varav mediaf6rsorjning -8 -61 -01 8 61 0,1
Kalkylranta -7432 -6,4 8266 7]
Direktavkastningskrav -10 355 -8,9 16 325 14,0

1) Avser enbart kassaflddesvarderade fastigheter.
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FINANSIERING

Finansieringsbehovet i Akademiska Hus har varit be-
gransat under kvartalet men intresset for Akademiska
Hus obligationer har varit stort och en obligationsemis-
sion har genomforts i Schweiz. Emissionen uppgick till
motsvarande ca 1 800 Mkr och hade en 16ptid pa 12 ar.
Bekriftade kreditfaciliteter i bank ir oférindrade och
uppgar till 6 000 Mkr och samtliga var outnyttjade per
sista juni. Darutdver dr kreditfaciliteten i Europeiska in-
vesteringsbanken, EIB, om 1 200 Mkr, som tecknades i
december 2021, fortsatt outnyttjad. Obligationsemission-
erna under varen, kreditfaciliteterna och stabila kvar-
talsvisa hyresinbetalningar har medfért en mycket god
likviditetsreserv. Kortfristig finansiering under ECP-
programmet har minskat ndgot under kvartalet.

I juni publicerades ett uppdaterat ramverk fér gréona obli-
gationer. Akademiska Hus har varit aktivi marknaden
for gréna obligationer sedan 2019, och utestédende volym
uppgar till 3 000 MKkr per sista juni.

Nettolaneskulden uppgick per sista juni till 34 067 MKkr.
Det motsvarar en 6kning med 3 489 Mkr sedan arsskiftet
och forklaras av nettoupplaning, omvirderingseffekter
till f6ljd av sdkringsredovisning samt infléde av CSA-si-
kerheter for 6vervirden i utestdende derivat. Soliditeten
uppgick till 48,1 procent (50,8).

RANTE- OCH KAPITALBINDNING

Akademiska Hus har en lang genomsnittlig kapitalbind-
ning som per sista juni uppgick till 9,7 ar. Obligationer i
utldndsk valuta swappas in till svenska kronor med rorlig
rinta och medfor saledes inte motsvarande forlingning
av rantebindningen. Rédnteriskhanteringen i skuldportfol-
jen sker istdllet huvudsakligen med hjélp av rdntederivat.

Finansiella marknader prissitter normalt langfristig ran-
te- och kapitalbindning till hégre riskpremier. Skuldfér-
valtningens malsittning blir dirmed att balansera mer-
kostnad vid langfristig rinte- och kapitalbindning och
diarmed begréinsad osikerhet, mot besparing vid mer
kortfristig rinte- och kapitalbindning dir stoérre oséker-
het accepteras. Skuldférvaltningen ar liksom tidigare in-
riktad pa att allokera rinterisken till de mest effektiva
perioderna pa avkastningskurvan. Per sista juni uppgar
rintebindningen i den totala portféljen till 5,7 ar.

Skuldportfdljen har f6ljande indelning:

« Grundportfslj - ECP, certifikat, 1an, obligationer och
riantederivat

» Lang portfolj - obligationer i svenska kronor med savél
rinte- som kapitalbindning lingre an 15 ar

RANTE- OCH KAPITALBINDNING

Rante- Rénte- Kapital- Kapital-
bindning, ar, bindning, &r, bindning, ar, bindning, ar,
NETTOLANESKULD juni 2023 dec 2022 juni 2023 dec 2022
Mkr 2023-06-30  2022-06-30 2022-12-31 Grundportfalj BV 38 83 70
Bruttolaneskuld -39 982 -36 869 -37481 Léﬂg portfi)'lj 18.9 19.2 18.9 19.2
Total portfélj 57 6,1 9,7 8.8

Sékerhet for derivat, netto -1846 -432 -643
I:ikvida medel 771 5666 7057 Rinte- Kapital-
Ovriga kortfristiga fordringar 50 360 489 Ar bindning, Mkr  bindning, Mkr
Summa nettolaneskuld -34067 -31274 -30578 2023 16708 2204
2024-2028 11935 13038
Réintebéirapde medelkapital -32574 -32079 -31551 2029-2033 3250 8560
(helarsbasis) 2034-2038 2195 4564
2039-2043 3236 5020
2044-2048 805 4743
TOTAL 38129 38129
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| tabellen ovan visas nominella belopp.

KOMMENTAR: BALANSRAKNING

SAMMANSTALLNING OVER FINANSIELLA RISKER
OCH MANDAT

Finansiella risker Mandat 2023-06-30

Refinansieringsrisk

andel laneférfall inom

12 mé&nader Max 30% av totalportfdlj 12,3%

Rénterisk

genomsnittlig rante-

bindning grundportfolj 3-6ar 37

andel lang portfolj Max 20% av totalportfolj 11,5%

andel realrénte-

obligationer Max 5% av totalportfélj 1,7%
Limitsystem samt CSA-av-

Motpartsrisk tal vid derivattransaktioner Uppfyllt
Ingen valutaexponering vid

Valutarisk utlandsk finansiering tillats Uppfyllt

RANTEBINDNING | TOTAL PORTFOLJ
Ar
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8
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== Limit for andel forfall inom rullande 12 manader, %
Andel |&n, brutto, som forfaller inom rullande 12 méanader, %
Kapitalbindning i total portfdlj, ar
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PROJEKT

Projektportféljen har minskat med 1 600 Mkr sedan for-
ra kvartalet till 13 700 Mkr och forklaras framst av tva
storre driftsidttningar; Forum Medicum (726) och LTH
Maskinteknik (581).

Ett antal projekt har blivit beslutade under kvartalet och
har dirmed bytt kategori fran planerade projekt, till
exempel; Nybyggnation av studentbostéder i Lund, Cas-
siopeia (1 049), ombyggnad av CMB-kvarteret pa KI
(277) och ombyggnad av Maskrosen i Uppsala (216). Det-
ta dr helt i linje med var inriktning att ga mer mot om-
byggnationer och att de nybyggnationer som genomfors i
huvudsak kommer att vara studentbostider.

Beloppsmaissigt aterfinns huvuddelen av portféljen i
Goteborg med ett antal storre ny- och ombyggnadspro-
jekt.

PROJEKTPORTFOLJ
Mkr 2023-06-30 2022-12-31
Beslutade projekt 9700 9100
Planerade projekt 4000 5300
BESLUTADE OCH PLANERADE PROJEKT 13700 14400
varav redan investerat i pdgaende projekt -3800 -4300
ATERSTAR AV BESLUTADE OCH 9900 10100

PLANERADE PROJEKT

De olika investeringarna kategoriseras i:

e Beslutade projekt.

¢ Planerade projekt — har utrednings- eller projekterings-
ram och dir nagon form av 6verenskommelse finns
mellan bolaget och hyresgist.

KOMMENTAR: BALANSRAKNING

FORUM MEDICUM - LUNDS UNIVERSITET

En ny- och ombyggnation vid Lunds universitet
om 23 800 kvadratmeter har mgjliggjort en samlo-
kalisering av medicinsk hélsovetenskaplig utbild-
ning och forskning. Det dr en av de storsta sats-
ningarna nagonsin tillsammans med universitetet.
Projektet har omfattat en investering pa 726 Mkr
som byggts enligt Miljobyggnad Guld. Driftsatt-
ning har skett under andra kvartalet.

Arkitekt: Henning Larsen

BESLUTADE PROJEKT

Projektnamn Ort Typ avlokal  Investeringsram, Mkr Uthyrningsgrad, % Andelupparbetat, %  Miljébyggnad  Tillkommande kvm LOA  Berdknat fardigstéllt Kund
Konstnérliga Goteborg Undervisning 1953 82 13 Guld 33000 2027-Q2 Géteborgs Universitet
Natrium Goteborg Laboratorium 1803 100 70 Guld 28000 2023-Q3 Géteborgs Universitet
Cassoipeia Lund Bostad 1049 — 5 Silver 19500 2026-Q3 Akademiska Hus
Handelshdgskolan Goteborg Undervisning 529 97 24 Guld 9200 2026-Q3 Géteborgs Universitet
Albano exploatering och mark Stockholm Undervisning 439 — 84 Silver — 2023-Q3 Stockholms Universitet
Aquila Rosendal Uppsala Bostad 361 — 37 Silver 10000 2024-Q4 Akademiska Hus
A-, B- E- och F-huset Lulea Lulea Undervisning 626 — 13 — — 2028-Q4 Akademiska Hus
CMB-kvarteret Stockholm Laboratorium 277 — 5 Silver — 2025-Q3 Karolinska Institutet
Universum Hus K Umea Undervisning 272 100 27 Guld 6500 2025-Q1 Umea Universitet
Maskrosen Uppsala Kontor 216 — 4 Silver — 2025-Q1 Akademiska Hus
Fysiologen Stockholm Undervisning 215 — 17 Silver — 2024-Q3 Karolinska Institutet
Kemicentrum Stockholm Laboratorium 120 — 86 — — 2024-Q1  Kungliga Tekniska Hégskolan
Rosendal detaljplan Uppsala — 15 — — — — 2025 Q2 Akademiska Hus
Norra Campusparken exploatering  Uppsala — 10 — 1 — — 2026-Q4 Akademiska Hus
Astrid Fagreus Lab Solna Laboratorium 103 — 77 Guld — 2023-Q3 Karolinska Institutet
Sprakskrapan Goteborg Bostad 103 100 90 — — 2023-Q3 Goteborgs Universitet
Projekt under 100 Mkr 1409

Totalt 9700 51 106 200
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Koncernens kassatlodesanalys

2023 2022 2022
Koncernens kassaflédesanalys i sammandrag, Mkr jan—juni jan—juni helar
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fore skatt 2089 8615 6909
Justering for poster som ej ingar i kassaflédet -70 -6 242 -2491
Betald skatt -865 -202 -563
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN FORE 1154 2171 3855
FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITALET
KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR | RORELSEKAPITALET
Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar -61 292 556
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder -190 1 240
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 903 2464 4651
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i férvaltningsfastigheter -1116 -1139 -2484
Forvérv av forvaltningsfastigheter -6 — -16
Forsaljningar av forvaltningsfastigheter 91 689 689
Investeringar i 6vriga anldaggningstillgdngar -3 -3 -1
Okning (-)/minskning (+) av langfristiga fordringar -9 4 18
Okning (+)/minskning (-) av langfristiga skulder — — 184
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -1043 -449 -1620
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagande av rantebérande lan, exkl omfinansieringar 12762 8409 16 597
Aterbetalning av 1&n -11704 -5442 13431
Realiserade derivat samt CSA 1189 -899 723
Utbetald utdelning -1453 -2484 -2484
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 794 -416 -41
PERIODENS KASSAFLODE 654 1599 2990
Likvida medel vid periodens ingang 7057 4067 4067
Likvida medel vid periodens slut 771 5666 7057
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KONCERNENS EGET KAPITAL OCH KASSAFLODESANALYS

Kommentar: Kassaflodesanalys

Kassaflodet fran 16pande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapitalet uppgick
till 1154 Mkr (2 171). Minskningen beror pa hégre skattebetalningar under 2023 samt
reglering av den slutliga skatten for rikenskapséaret 2021 om 391 Mkr. Kassaflodespaver-
kan av investeringar i forvaltningsfastigheter uppgick till 1116 Mkr (1 139). Investerings-
verksamhetens kassaflode har minskat med 594 Mkr jaimfort med motsvarande period
2022 beroende pa minskade férsiljningar av férvaltningsfastigheter.

Finansieringsverksamhetens kassaflode uppgick till 794 Mkr (-416). Under perioden har
kassaflodet fran finansieringsverksamheten 6kat i jimférelse med motsvarande period
foregaende ar. Detta beror pa ett 6kat inflode av CSA-sikerheter till foljd av hogre ford-
ringar gentemot derivatmotparter samt att enbart hilften av utdelningen till 4gare ar
betald. Resterande utdelning om 1452 Mkr kommer att utbetalas i november, i enlighet
med beslut pa bolagsstimman.

Totalt uppgick periodens kassafldde till 654 Mkr (1 599).
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KVARTALSOVERSIKT

Kvartalsoversikt”

RESULTATRAKNINGAR
2023 2022 2021
Mkr Kv2 Kv1 Kv 4 Kv 3 Kv 2 Kv 1 Kv 4 Kv 3 Kv 2
Fastighetsintakter 1881 1928 1761 1740 1726 1727 1701 1632 1650
Driftdverskott 1375 1341 1246 1331 1307 1259 1097 1176 1208
Férvaltningsresultat 1135 1128 1036 1158 1179 117 925 1048 1089
Vardeférandring fastigheter 177 -354 -2249 -1654 1482 3529 4472 2092 4484
Periodens resultat 1080 536 -970 -377 2627 421 4052 2736 4433
FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL
2023 2022 2021
Kv 2 Kv1 Kv 4 Kv 3 Kv 2 Kv 1 Kv 4 Kv3 Kv 2
Lokalarea, kvm?" 3384 3386 3397 3397 3389 3372 3371 3369 3377
Marknadsvérde fastigheter, Mkr 116 224 115356 115371 116 812 17791 116 499 112323 107 264 104 665
Investeringar i fastigheter, Mkr 692 424 809 564 531 647 587 507 603
Fastighetsforvary, Mkr — 10 0 110 ° o - - -
Fastighetsforséljningar, Mkr — 9] 0 = -714 ® B B -679
Driftoverskottsgrad, %% 72,4 73,0 74,0 72,4 71,3 70,6 70,5 69,8 70,0
Direktavkastning, % © 4,8 4,8 4,8 4,7 4,6 4,6 4,7 4,9 5,0
Totalavkastning, % © 1.2 2,3 58 12,5 16,4 20,0 17,9 15,7 14,7
Ekonomisk vakansgrad, % 2,6 2,6 2,4 2,3 2,3 2,4 2,2 2,4 2,2

1) Lokalarea, kvm - Snitt LOA de senaste tolv manaderna.
2) Driftéverskottsgrad - Driftéverskott dividerat med forvaltningsintékter. Berdknas pa rullande tolv.
3) Ekonomisk Vakansgrad - Hyresvardet for outhyrd lokalarea dividerat med totala hyresvérdet.

FINANSIELLA NYCKELTAL
2023 2022 2021

Kv 2 Kv1 Kv 4 Kv 3 Kv 2 Kv 1 Kv 4 Kv3 Kv 2
Soliditet, % 481 49,6 50,2 49,7 50,8 51,2 49,6 48,4 47,0
Nettolaneskuld, Mkr -34067 -31077 -30578 -31312 -31274 -31553 -33439 -33437 -34 091
Belaningsgrad, % 29,3 26,9 26,5 26,8 26,6 271 29,8 31,2 32,6
Nettoskuldkvot, ggr® 6,7 6,2 6,2 6,5 6,8 6,9 74 7,6 77
Réantetdckningsgrad, % © 723 885 990 1008 996 927 896 900 843
Total finansieringskostnad, % 2,8 3,8 -2,5 -4,0 7,7 A 0,1 -0,9 -1,2
Réantebindningstid, ar® 57 6,4 6,1 6,5 6,5 79 79 8,0 8,0
Avkastning pa operativt kapital, % © 1.0 23 6,3 13,3 17,3 20,8 18,7 16,3 15,0

4) Nettoskuldkvot, ggr - Rantebarande nettolaneskuld dividerat med rullande tolvmanaders férvaltningsresultat exklusive rantenetto. Skuldkvoten beskriver koncernens formaga att betala sina skulder.
5) Rantebindningstid, ar - Genomsnittlig réntebindning vid periodens utgang for total portfolj.

6) Berédknas pa rullande tolv.

* For definition av resterande nyckeltal hanvisas till Akademiska Hus Arsredovisning 2022.
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MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING OCH BALANSRAKNING

Moderforetagets resultatrikning Moderforetagets balansrikning

Moderforetagets resultatrékning 2023 2022 . 2023 2022 2022 Moderforetagets balansrakning i sammandrag, Mkr 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
isammandrag, Mkr apr-juni apr-juni jan-juni jan—juni Helar TILLGANGAR
Intékter fran fastighetsforvaltningen 1881 1876 3878 3603 7078 Anlaggningstillgangar
Kostnader fran fastighetsforvaltningen -609 -507 -1303 -1072 -2256 Balanserade utgifter 4 5 5
DRIFTOVERSKOTT 1272 1368 2575 2531 4822 Forvaltningsfastigheter 49 268 48763 49127
Inventarier och installationer 32 31 34
Centrala administrationskostnader -16 -16 -33 -31 -68 Andelarikoncernféretag 1 1 1
Utvecklingskostnader 13 -19 -22 -31 -50 Derivatinstrument 3750 2015 2566
Av- och nedskrivningar samt aterférda Ovriga langfristiga fordringar 418 423 410
nedskrivningar i fastighetsforvaltningen -398 -390 -790 -782 -1618 Summa anliggningstillgangar 53473 51239 52142
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 845 944 1730 1687 3087
Omsdttningstillgdngar
Resultat fran andelar i dotterbolag 490 1338 490 1338 1338 Fordringar hos dotterbolag 4 879 2
Rénteintakter 226 22 351 38 230 Derivatinstrument %’ 406 217
Rintekostnader 451 a2 772 231 749 Ovriga kortfristiga fordringar 1800 1918 1791
N o Lo Likvida medel 771 5666 7057
Vérdeférandring finansiella instrument 104 650 5 1307 1310 — —
Summa omséttningstillgangar 9593 8869 9066
Bokslutsdispositioner — — — — 537
RESULTAT FORE SKATT 1214 2841 1805 4138 5752 SUMMA TILLGANGAR 63067 60108 61208
Skat 190 289 =B 8% 202 derf, balansrék drag, Mk 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-3
M " Sy M 6. e 12-31
PERIODENS RESULTAT 1018 2252 1485 3282 4791 oderforetagets balansrakning | sammandrag, Mkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8372 8535 10041
Moderféretagets rapport dver 2023 2022 2023 2022 2022 Obeskattade reserver 2888 3425 2888
totalresultati sammandrag, Mkr apr—juni apr-juni jan—juni jan-juni Helar
i SKULDER
Periodens resultat 1018 2252 1485 3282 4791
Langfristiga skulder
Omklassificerbara poster Lan 35733 27823 31093
Resultat fran kassaflddessékringar -100 34 -294 100 88 Derivatinstrument 1465 1881 1749
Skatt hanforlig till kassaflodessakringar 10 13 44 -36 26 Uppskjuten skatt 2683 2638 2671
SUMMA BVRIGT TOTALRESULTAT -90 21 250 64 62 Ovriga langfristiga skulder 806 641 741
FOR PERIODEN Summa langfristiga skulder 40668 32983 36254
PERIODENS TOTALRESULTAT 928 2273 1235 3346 4853 Kortfristiga skulder
Lan 4249 9046 6389
Derivatinstrument 85 2 172

Akademiska Hus AB dr moderforetag i Akademiska Hus-koncernen, som égs av svenska

staten till 100 procent. Verksamheten bestar huvudsakligen av att #ga och férvalta uni- s Ovr'gakkortfff'sf'ga S:ulljer 16171?2 15611;; 12 322
versitets- och hogskolefastigheter. Overvigande delen av koncernens intdkter harror umma kortfristiga skulder

fran fastighetsuthyrning for gtbildningsverksamheF i statlig regi. I st.ort.sett bedr%vs Summa skulder 51806 28148 48279
hela koncernens verksamhet i moderféretaget. Det innebir att beskrivningen av risker

och osikerhetsfaktorer dr samma i bade koncernen och i moderféretaget. SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63067 60108 61208
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Ovrig information

REDOVISNINGSPRINCIPER

Akademiska Hus foljer de av EU godkénda International
Financial Reporting Standards (IFRS). Delarsrapporten
for koncernen dr uppréittad enligt TAS 34 Delarsrapporte-
ring och fér moderforetaget i enlighet med Arsredovis-
ningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekom-
mendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Redovisningsprinciper och berikningsmetoder 6éverens-
stdimmer, om ej annat anges nedan, med de redovisnings-
principer som anvéindes vid upprittandet av den senaste
arsredovisningen.

Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer férutom i
de finansiella rapporterna och dess tillhérande noter
aven i 6vriga delar av delarsrapporten.

De generella principerna for virdering av finansiella
instrument dr att finansiella placeringstillgangar och
samtliga derivatinstrument ska virderas till verkligt vér-
de medan 6vriga finansiella tillgdngar och finansiella
skulder varderas till upplupet anskaffningsvéirde. Finan-
siella instrument redovisas initialt till anskaffningsvérde
motsvarande instrumentets verkliga virde med tilldgg for
transaktionskostnader for alla finansiella instrument
forutom de som tillhor kategorin finansiella tillgdngar
som vérderas till verkligt virde via resultatrdkningen.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER
RAPPORTPERIODENS UTGANG

Inga visentliga hdndelser har skett efter rapportperio-
dens utgang.

AKADEMISKA HUS | DELARSRAPPORT

RISKHANTERING

Akademiska Hus visentliga risker finns beskrivna pa sid-
orna 45-48 i arsredovisningen 2022. Ingen vésentlig for-
andring har skett i bolagets risker efter arsredovisning-
ens publicerande. Dirmed ser vi ingen risk i att bolagets
féormaga att fortleva (going concern) har paverkats.

OVRIG INFORMATION

FINANSNETTOS SAMMANSATTNING, MKR

2023 2022 2022
Mkr jan—juni jan—juni helar
Rantenetto, I1an och
finansiella tillgangar -448 -184 -513
Réantenetto derivat 19 -2 4
Ovriga rantekostnader 8 7 -10
Aktiverade rantekostnader projekt 64 27 67
Totalt rdntenetto -357 -165 -452
Vardeforandring fristaende
finansiella derivat
-orealiserade -88 560 309
-realiserade -14 687 725
Vardeforandringar verkligt
vardesakringar 107 60 276
Totala vardeférandringar 5 1307 1310
Tomtréttsavgald -42 -42 -82
Redovisat finansnetto -394 1101 776
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RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

Rapportens undertecknande

Styrelsen och verkstillande direktoren forsikrar hirmed att delarsrapporten ger en rittvisande dversikt av bolagets och
koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver viasentliga risker och oséikerhetsfaktorer som bolaget
och de bolag som ingar i koncernen star infor.

Goteborg den 11 juli 2023

Lena Erixon

Styrelseordforande
Christer Nerlich Peter Gudmundson Orjan Wikforss Hékan Stenstréom
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Mariell Juhlin Mariette Hilmersson Josef Mard Sofi Sonesson
Styrelseledamot Styrelseledamot Arbetstagarledamot Arbetstagarledamot
Caroline Arehult

Verkstdllande direktor

Delarsrapporten har inte varit féremal for granskning av bolagets revisorer.

PLANERADE INFORMATIONSTILLFALLEN KONTAKTPERSONER ADRESS
. . . Caroline Arehult, vd Akademiska Hus AB
Dl i plpoifs [enuail s £5 olidcoben 2023 telefon: +46 705 53 80 26 Sven Hultins plats 5
Bokslutskommuniké 2023 6 februari 2024 e-post: caroline.arehult@akademiskahus.se Box 483, 401 27 Géteborg
Arsredovisning 2023 Mars 2024 Peter Anderson, CFO Telefon: +46 10 557 24 00
telefon: +46 706 90 65 75 Hemsida: akademiskahus.se
e-post: peter.anderson@akademiskahus.se e-post: info@akademiskahus.se

Org. nr: 556459-9156
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